UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

) QUY PINH
Bang gia dat trén dia ban tinh Lang Son giai doan 2020 - 2024
(Ban hanh kém theo Quyet dinh s6: 32 /2019/QP-UBND ngay 20 thang 12
nam 2019 cua Uy ban nhan dan tinh Lang Son)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Nguyén tic phan viing, phan khu vue, phén loai @6 thi dé xac
dinh gia dat
1. Nguyén tic cy thé khi xac dinh gia cac loai dat

Can cr vao thuc té khu vue, vi tri dat, khoang cach téi duong giao thdng
(461 v6i nhom dat nong nghiép); kha ning sinh 101, khoang cach téi duong giao
thong, duong phd va diéu kién murc do dau tu co so ha ting thuan loi cho sinh
hoat, kinh doanh va cung cip dich vu (461 v6i nhom dat phi néng nghiép) dé xac
dinh gia cac loai dat theo nguyén tic:

a) Nhom dat nong nghiép: Pat khu vuc I, vi tri 1 ¢6 gia cao nhét; cac khu
vuc, vi tri tuong tng ti€p theo c6 muc gia giam dan.

b) Nhom dat phi noéng nghiép: Puong loai I, khu vuc I, vi tri 1 ¢6 kha
nang sinh 1oi cao nhat, c6 diéu kién co so ha ting thuan loi nhit, gan truc duong
giao thong chinh c6 muc gid cao nhat. Cac loai duong, khu vyc va vi tri tiép

theo ¢6 kha nang sinh 161 va diéu kién co s& ha tang kém thuan loi hon c6 mirc
gia theo thu ty giam dan.

2. Phan vung, phan khu vuc, phan loai do thi
a) Phan viing: Céc xa trén dia ban tinh Lang Son thudc loai viing xa Mién ni.
b) Phan khu vuc

Cin ctr Quyét dinh sé 582/QD-TTg ngay 28 thang 4 nam 2017 cta Thu
tudng chinh phu phé duyét danh sach thon dac bi€t khé khan, xa khu vuce 111,
khu vyc II, khu vyc I thude vung dan toc thiéu sd va mién nui giai doan 2016-
2020, Bang gia dat giai doan 2020 - 2024 dugc phan thanh c4c khu vuc nhu sau:

* Nhom dat nong nghiép: Phan lam 03 khu vuc
- Khu vuc I (Vung tuong déi, bang phing): Gom 05 phuong va 33 xi nam
trén dia ban cac huyén va thanh pho;

- Khu vye II (Vung nti thap): Gom 63 x4 nam trén dia ban cic huyén
(141 thon dac biét kho khan);
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- Khu vue III (Vung nui cao, cac xa dic biét kho khin): Gom 125 x3 nim
trén dia ban cac huyén (984 thon dac biét kho khan).

* Nhom dat phi nong nghiép: Gém dat o tai nong thon; dat san xuat kinh
doanh phi néng nghi€p khong phai la dat thwong mai, dich vy tai nong thén va
dat thuong mai, dich vu tai nong thon.

- Khu vuc giap ranh do6 thi, cac tryc duong giao thong chinh dugc quy
dinh tir 01 dén 03 vi tri twong Gmg voi ting muc gia; cac vi tri khong quy dinh
mure gia thi ap dung theo bang gia dat cac khu vyc con lai tai néng thon; riéng
thanh pho Lang Son b6 sung vi tri 04.

- ,Khu vuc con lai tai ndong thon: Phan lam 03 khu vuc (tuong tu nhu
nhom dat nong nghi¢p); trong tirng khu vuc phan lam 03 nhém vi tri dat dé xac
dinh gia cho tirng nhom vi tri tai cac khu vuec.

¢) Phan loai d6 thi, duong phd
* Phan loai d6 thi:
- Thanh phd Lang Son 13 db thi loai Il theo Quyét dinh sé 325/QD-TTg,

ngdy 25 thang 3 nam 2019 cia Thu tuéng Chinh phi vé viéc Cong nhan thanh
pho Lang Son 1a d6 thi loat II tryc thudce tinh Lang Son;

- Thi trin Pdng Ping 13 d6 thi loai IV theo Quyét dinh s6 158/QDP-BXD,
ngay 25 thang 02 nim 2016 cua Bo trudng Bo Xay dung Vé viée cong nhén thi
tran Pong Pang md rong, huyén Cao Loc, tinh Lang Son dat tiéu chuan do thi
loai IV,

- Thj trdn céc huyén tuong duong vaoi do thi loai V.

* Phan loai duong pho:

- Can ctr vao vi tri, kha nang sinh loi, gia chuyén nhuong quyén sir dung
dat, mire do dau tu hoan thién co s¢ ha tang cua tung loai duong, doan duong
pho.

- Tén dudng phd:

~ * Tai thanh phé Lang Son tén dudng phé dugc xac dinh theo cac Nghi
quy¢t cua Hoi dong nhan dan tinh Lang Son vé dat, d6i tén duong pho va can cur
thuc t€ tén duong pho trén dia ban.

+ Tai khu vuc thi trafm thudc cac huyén, tén duong phé duoc xac dinh theo
cac Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan tinh Lang Son. Ngoai cac duong pho da
co tén, cac duong phd, doan dudng pho chua cé tén duoc cac huyén dat theo ky
hiéu hodc quy udc phu hop voi ting dia phuong.

~ ChwongIl
GIA CAC LOAI DAT

Pi¢u 2. Phian nhom Bang gia dat
1. Nhom dét néng nghiép
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a) Nhom dat noéng nghiép phan theo ting don vi hanh chinh cap huyén,
can cu vao nang suat cay trong, diéu kién két cau ha ting, cac loi thé cho san
xuat, kinh doanh khac, khoang cach tir noi cu trii ctia cong dong nguoi sir dung
dat dén noi san xuat, khoang cach tir noi san xudt dén thi truong tiéu thu tap
trung san pham.

b) Co cdu nhom dat nong nghiép gdm 04 bang gia:

- Bang 1: Bang gia dat trong cdy hang nim (gém dit trong lta va dat
trong cay hang nam khac).

- Bang 2: Bang gia dit trong ciy 1au nam.

- Bang 3: Bang gia dit rimg san xuét.

- Bang 4: Bang gia dat nudi trong thily san.

¢) Béi voi dat rimg phong ho va dat ring dic dung, khi can dinh gia thi
can cur vao gia dat rung san xuat tai khu vuc lan can da quy dinh trong bang gia
dat va can ct phuong phép dinh gia dat dé xac dinh muc gia.

d) Déi véi loai dat nong nghiép khéc, khi can dinh gia thi cin cir vao gia
cua loai dat trong cay hang nam khac da quy dinh trong bang gia dat dé xac dinh
muc gia.

d) Déi vai dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén dung su
dung vao muc dich nudi trong thity san thi 4p dung khung gia dit nudi trong
thuy san.

2. Nhém dat phi nong nghiép

a) Co cau nhom dét phi néng nghiép gdm 04 bang gia:

- Bang 5: Bang gia dat thwong mai, dich vu tai nong thon.

- Bang 6: Bang gia dat ¢ va dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép
khong phai la dat thwong mai, dich vu tai nong thon.

- Bang 7: Bang gia dat thwong mai, dich vu tai do thi.

- Bang 8: Bang gia dat & va dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép
khong phai la dat thuong mai, dich vu tai do thi.

b) DPdi véi dat st dung vao cac muc dich cong cong c6 muc dich kinh
doanh, dat xay dung try s& co quan, dat xay dung cong trinh su nghié€p, khi can
dinh gié thi can cur vao gia dat san xuat, kinh doanh do6i véi dat st dung vao muc
dich cong cong c6 muc dich kinh doanh hodc gid dat & doi voi dat tru so co
quan, dat xay dung cong trinh sy nghiép tai khu vuc 1an can da quy dinh trong
bang gia dat dé xac dinh muc gia.

¢) Béi véi dat song, ngdi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén ding sur
dung vao muc dich phi nong nghi€p hoac sir dung vao muc dich phi nong nghiép
ket hop véi nudi trong thuy san thi can cr vao gia dat phi nong nghiép tai khu
vuc lan can dé xac dinh muc gia.

3. P6i voi nhom dét chua sir dung
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Dbi véi dat chua sir dung, khi co quan nha nuéc c6 tham quyén giao dat,
cho thué dat dé dua vao st dung thi cin ctt phuong phéap dinh gia dat va gia cta
loai dét cung muc dich st dung da dugc giao dét, cho thué dét tai khu vuc lan
can dé xac dinh muc gia.

, Chuongl
MOT SO NOI DUNG QUY DINH AP GIA CUA CAC BANG GIA DAT

DPiéu 3. Nhom dit nong nghiép

1. Cac bang gia (bang 1, bang 2, bang 4) dugc xac dinh gia theo khu vuc
va vi tri. Cach xac dinh nhu sau:

a) Vi tri 1: Trong khoang cach tir chi gioi duong do hodc mep cua duong
giao thong chinh gan nhat (Quéc 19, tinh 19, huyén 16 va duong giao thong lién
x4, 1i€n thon) vao sau dén hét mét tha 150.

b) Vi tri 2: Tr mét thtr 151 dén hét mét tha 300.
¢) Vi tri 3: Tir mét thir 301 trd 1én.

2. Bang gia 3 (dat rimg san xuat): Puoc ap dung theo khu vuc (xi thudc
khu vuc nao ap gia theo khu vyc do).

Picu 4. Nhém dat phi nong nghiép

1. Bang gi’é dat thuong mai, dich vu tai nong thon (bang 5); Bang gia dat
0 va dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thwong mai,
dich vu tai nong thon (bang 6); Bang gia dat thuong mai, dich vu tai d6 thi (bang

7); Bang gia dit ¢ va dat san xuat kinh, doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat
thuong mai, dich vu tai do thi (bang 8).

a) Quy dinh chung:

- Cu ly, vi tri thira dat: Pugc xac dinh theo chiéu dai dudng di (ngin nhat)
tur truc duong chinh dén thura dat do.

- Xac dinh cu ly, vi tri thira dat dé ap gia duogc tinh theo vi tri quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay.

- X4ac dinh cy ly, vi tri thira dat theo chiéu dai duong di (ngdn nhat) tir truc
duong chinh dén thua dat do.

- Xac dinh cu ly, vi tri thira dat ap gia tinh theo dién tich tiép giap mat tién
cua thira dat.

b) Quy dinh vé cach x4c dinh hé s6 K:
- PB6i voi dat thudc Vi tri 1 (c6 mit tién tiép giap voi dudng phd chinh):

+ Thtra d4t c6 chiéu rong mit tién 16n hon hodc bang ba ( > 3) mét, hé sb
K=1.

+ Thura dat co chiéq rong mat tién 1én hon hodc b.%mg hai ( > 2) mét dén
nho hon ba (< 3) mét, h¢ s6 K =0,9.
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+ Thira dét c6 chiéu rong mat tién nho hon hai (<2) mét, hé s6 K=0.8.

- Bdi v6i dat nam trong cac ngd:

+ Ngb c6 chiéu rong trung binh 16n hon hodc bang ba (> 3) mét, hé sb K= 1.

+ Ngb c6 chiéu rong trung binh 16n hon hodc bang hai ( > 2) mét dén nho
hon ba (< 3) mét, hé¢ s6 K=0,9.

+ Ngd ¢6 chiéu rong trung binh nhé hon hai ( < 2) mét, hé s6 K =0,8.

¢) Quy dinh vé cach xac dinh gia cho timg vi tri cta thira dat:

- Vi tri 1: Tinh tir chi gi6i duong do hodc tir mep ngoai cua hanh lang an
toan giao thong theo quy dinh (d6i véi _dudng chua c6 quy dinh chi gi6i) vao hét
mét thir 20 (néu thira dat c6 dién tich nam trong chi gi¢i dudng do hodc hanh lang
an toan giao thong thi ciing dugc tinh theo gia ctia Vi tri 1).

- Vi tri 2: Tinh tir mét tht 21 dén hét mét thir 80.

- Vi tri 3: Tinh tir mét tht 81 dén hét mét thir 150.

- Vi tri 4: Tinh tir mét thir 151 tro 1én.

Vi tri 4,tai lghu vuc giap ranh do6 thi, cac truc giao thong chinh: Tinh tir
mét thir 151 dén hét mét tha 300.

Cac vi tri chua quy dinh mtrc gia trong bang gia nay va cac vi tri con lai
ap dung theo mirc gid quy dinh tai bang gia dat khu vuc con lai tai d6 thi va
nhom vi tri tai nong thon.

d) H¢ $6 tung vi tri xac dinh gia theo vi tri 1:

-Vitri 1:  K=1,0; -Vitri3:  K=0,4;

-Vitri2: K =0,6; -Vitri4: K=0,2;

d) Bang gia dat o thudc khu vue con lai tai néng thon va dat o tai d6 thi

(bao gom dat ¢ va dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat
thuong mai, dich vu tai ndng thon): Pugc xac dinh theo khu vuc va nhém vi tri.

e) Péi voi truong hop thira dat khong c6 mat tién tiép giap voi duong phé
chinh nhung thira dat lién ké cung mét chu sur dung dat c6 mat tién tlep giap voi
duong phd chinh thi vi tri thira dat duoc xac dinh tir vi tri cta thira dat lién ké va
nhan v&i hé s6 (K) tuong tng quy dinh doi véi dat thudce vi tri 1 tai Diém b
Khoan nay.

g) Quy dinh nguyén tac phan loai duong trén dia ban thanh phd Lang Son
(chi 4p dung doi1 véi Bang 7 va Bang 8):

- Puong loai I: Déi voi cac tuyén duong, doan duong co gia dat o tai vi tri
1, theo quy dinh tai Bang gia dat tir 15.000.000 ddng/m? tré 1én.

- Buong loai II: DPéi vai céc’ tuyén duong, do‘an du’(‘)’ng co gia dat o tai vi
trf 1, theo quy dinh tai Bang gia dét tir 9.000.000 ddng/m?* dén dudi 15.000.000
dong/m”.
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- Pudng loai I1I: Ddi véi cac tuyen duong, doan du’O’ng c6 gia dat o tai vi
tri 1, theo quy dinh tai Bang gia dét tir 3.500.000 ddng/m? dén dudi 9.000.000
dong/m :

- Pudng loai IV: Béi voi cac tuyén duong, doan duong co gia dat ¢ tai vi
tri 1, theo quy dinh tai Bang gia dit dudi 3.500.000 dong/m®.

2. Truong hop dac biét

a) D6i véi cac thira dat, khu dat c6 mirc gia thip nam trong pham vi 30
mét (tinh tir diém ngat dudng, doan dudng, phd hoic diém dau cua duong, doan
duong, phd giao nhau, cac ngi ba, ngd tu c6 mic gia thap) dugc xac dinh gia
bang trung binh cong muc gia ctia dudng, doan dudng phd tiép giap.

b) D6i v6i thira dat nim sat cac ngo ndi thong voi nhleu duong, phé co
gia dat khac nhau thi ap dung theo gia dat ciia duong, phd gan nhat; néu thira dat
c6 khoang cach dén cac dudng, phd bing nhau thi 4p dung theo dudng, phd co
muc gia cao hon.

¢) Béi véi thira dét tiép giap voi nhiéu duong, phd lién ké nhau ¢ cac
murc gia khac nhau thi 4p dung theo dudng, phd c6 muc gia cao hon, cu thé: Lan
lugt xac dinh toan bo Vi tri 1 ciia cac mat duong, phﬁn dién tich vi tri 1 trung cac
mat duong thi dugc xac dinh theo mat duong c6 mirc gid cao nhat; vi tri 2, vi tri
3, vi tri 4 tiép tuc xac dinh theo nguyén tic trén. Truong hop hét vi tri 1 chi co vi
tri 2 hodc vi tri 3 (khong c6 vi tri 3 hodc vi tri 4) thi xac dinh vi tri 2, vi tri 3
bé“mg cach tinh binh quan gia dét cua cac truc duong thudc vi tri 2, vi tri 3.

d) Bdi v6i thira dat, khu dat c6 02 mat duong khong lién ké nhau (thudc
phia truéc va phia sau thira dat), c6 muc gia khac nhau: Trudng hop chiéu dai
thira dat c6 vi tri 1 cia 02 mat duong thi xac dinh vi tri 1 cla truc dudng co6 mirc
gia cao nhat. Truong hop chiéu dai thira dat c¢6 ca vi tri 1 va vi tri 2, vi tri 3, vi
tri 4 cua 02 mat duong thi xac dinh vi tri 1 cta tirng truc duong, Vi tri 2, vi tri 3,
vi tri 4 duoc xac dinh bang cach tinh binh quan gia dat ctia 02 truc duong thudc
vitri 2, vi tri 3, vi tri 4.

d) Péi vai cac khu tai dinh cu, khu d6 thi moi, nhitng duong phd chua c6
murc gia quy dinh trong bang gia hodc truong hop dac biét khi ap dung bang gia
khong phu hop, thi khi can xac dinh gia s€ thuc hién theo gia dat quy dinh tai
cac quyét dinh cu thé cua Uy ban nhan dan tinh cho khu vuc dé.

) Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 5. Trach nhiém to chirc thye hién

1. SO Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac
co quan chuc nang lién quan t6 chic tong hop, cdp nhat sy bién dong gia dat
trén dia ban toan tinh theo dinh ky, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh, B§ Tai
nguyén va Moi truong, B Tai chinh theo quy dinh.
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2. Chu tich Uy ban nhan dan cic huyén, thanh phd chi dao Phong Tai
nguyén va Moi truong chu tri phdi hop voi cac phong chirc ning theo ddi, cip
nhat bién dong gia cac loai dat trén dia ban, dinh ky bao cdo S& Tai nguyén va
Moi truong theo dung thoi gian quy dinh.

Trong qua trinh thyc hién néu ¢o vuong mic phat sinh, cac co quan, don
vi ¢6 trach nhiém phan 4nh vé So Tai nguyén va Méi trudong dé tong hop, béo
c40 Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh. /.

M. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
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